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Kommuneplantillceg nr. 1 for dagligvarebutik og
boliger ved Kirsebcergarden

Baggrund

Jkonomiudvalget besluttede den 15. juni 2021 at igangsaette udarbejdelsen af en lokalplan for dagligvarebutik og boliger
ved Kirsebaergarden, matr. nr. 4ev, Kollerad By, Lynge, samt et kommuneplantillzeg til Kommuneplan 2021, som muligger
en hgjere bebyggelsesprocent inden for planomradet.

Lokalplan 2-322 samt Kommuneplantillaeg nr. 1 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebaergarden blev endeligt
vedtaget af Byradet den 25. august 2022.

Lokalplan 2-322 samt Kommuneplantillaeg nr. 1 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebzergarden blev offentligt
bekendtgjort den 31. august 2022.

Formal

Lokalplan 2-322 samt Kommuneplantillzeg nr. 1 muligger udvidelse af bebyggelsen inden for planomradet herunder
udvidelse af dagligvarebutikken samt etablering af boliger pa 1. og 2. sal, som er ansggt ved et samlet projekt fra de to
grundejere.

Indhold

Med kommuneplantillaegget aendres rammebestemmelserne for rammeomrade EN.C.01 saledes at
bebyggelsesprocenten haeves fra 40% til 65%, mens den maksimale bygningshgjde pa 11 meter fastholdes.

Forhold til anden planlcegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen”),
2. det ydre storbyomréde ("byfingrene"), 3. de grenne kiler og 4. det gvrige hovedstadsomrade bestaende af bade
byomrader og landomrader.

| Fingerplanen er lokalplanomrédet beliggende inden for Hillerad-fingeren i "det ydre storbyomrade”. Ifglge
landsplandirektivets § 11 skal den kommunale planlaegning sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af
byfunktioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke
den kollektive trafikbetjening.

Lokalplanomradet er beliggende i Lillergd by i tilknytning til Kolleradvej, som er en af de primaere faerdselsarer igennem
byen. Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,5 km fra Allergd station.

Lokalplanomradets anvendelse til dagligvarebutik og helarsboligbebyggelse og vurderes at vaere i overensstemmelse
med Fingerplanen 2019.

Kommuneplan 2021
Med den nuvaerende udvikling i hovedstadsomradet, forventes et gget boligbehov i Hovedstadsregionen. | dag er
boligsammensaetningen i Allerad Kommune praeget af store boliger og en stor andel af ejerboliger.

I Allerad Kommune forventes det, at befolkningssammensaetningen vil ga mod en starre andel eldre og flere, der bor
alene.

For at daekke de kommende é&rs behov er der brug for boliger til yngre b@rnefamilier, der gnsker at bo i
hovedstadsomradet. Derudover er der behov for mindre boliger til de eeldre og enlige, som matte @nske at flytte fra de
starre og eeldre huse.

| Allerad Kommune tilstreebes det, at udnytte den eksisterende boligrummelighed i byomraderne bedst muligt. Seerligt i
omrader med god kollektiv trafikbetjening skal boligrummeligheden forages ved fortaetning.

Derudover skal omrader udlagt til etageboligbebyggelse som udgangspunkt fastholdes.
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Forhold til anden lovgivning

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlig drikkevandsinteresse (OSD) og skal beskyttes mod nedsivning af
forurenende stoffer til grundvandet.

Omtrent halvdelen af lokalplanomradet er nitratfalsomt indvindingsomrade, der er seerlig sarbart for nedsivning af
forurenende stoffer til grundvandet. Der ma ikke placeres aktiviteter og anlaeg der kan medfare vaesentlige foragelser af
grundvandets indhold af nitrat, og der mad som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende aktiviteter eller
anleeg

Ifalge "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” (Styrelsen for vand- og naturforvaltning, 1. januar 2017)
betragtes boliger ikke som en arealanvendelse, som udger en vaesentlig fare for grundvandet og udlgser derfor ikke krav
om en grundvandsredeggrelse.

Lokalplansomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Kollered Vandvaerk.

Internationale naturbeskyttelsesomrader - Natura 2000
Neermeste Natura 2000 omrade er Kattehale Mose, som er beliggende ca. 1050 meter sydgst for lokalplanomradet.

Kattehale Mose er specielt udpeget pa baggrund af tilstedevaerelse af felgende naturtyper og/eller arters levesteder:
Heengeseek (7140), skovbevokset tarvemose (91D0) og stor keerguldsmed. Natura 2000-planens malsaetninger og
indsatsprogram er vaesentlige elementer i beskyttelsen af disse og af en generel sikring og forbedring af omradets
naturveerdier.

Det er Allerad Kommunes vurdering, at kommuneplantillzegget ikke vil pavirke Natura-2000 omradet vaesentligt.
Vurderingen er baseret dels pa afstanden til omradet pa ca. 1050 meter og at lokalplanen erstatter en eksisterende
lokalplan for omradet, som ligeledes udlaegger omradet til blandt andet butiks- og boligformal.

Habitatdirektivet - Bilag IV-arter

Der er ikke inden for lokalplanomradet og dets naerhed observeret arter, som er listet pd EU-habitatdirektivets bilag IV.
Det er saledes Allerad Kommunes vurdering af realiseringen af kommuneplantillzegget ikke vil skade yngle- eller
rasteomrader for arter, der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag-IV.

Miljevurdering

Allergd Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 og
Forslag til Lokalplan 2-322 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebzergarden foretaget en screening i henhold til
"Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” LBK nr. 1976 af 27.
oktober 2021. Screeningsskemaet er vedlagt Lokalplan 2-322 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebaergarden.

Planerne vurderes at veere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet den kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan. Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2.

Allergd Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at Lokalplan 2-322 med tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 1
ikke vil medfere vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Afgegrelsen om ikke at foretage en miljgvurdering blev offentliggjort sammen haringen af planforslagene den 28. marts
2022 med klagefrist den 25. april 2022.

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillcegget:

EN.C.01 - Dagligvarebutik og boliger ved Kirsebaergarden
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https://kommuneplan.alleroed.dk/kommuneplantillaeg/kommuneplantillaeg-nr-1-for-dagligvarebutik-og-boliger-ved-kirsebaergaarden/oversigt-rammer/enc01-dagligvarebutik-og-boliger-ved-kirsebaergaarden/

Kommuneplantillaeg nr. 1 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebaergarden Rammer

Folgende rammmeomrader bliver aflyst ved tillceggets endelige vedtagelse:

EN.C.01 - Vestcenteret

Side 3


https://kommuneplan.alleroed.dk/rammer-for-lokalplaner/engholm/enc01/
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EN.C.01 Dagligvarebutik og boliger

ved Kirsebargarden

Tunet

Bestemmelser

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Mili

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE & MapCentia ApS

EN.C.01

Centeromrade

Byzone

65% beregnet ud fra den enkelte ejendom
11

Omradet méa kun anvendes til centerformal,
butikker, kontorer, restauranter samt mindre
ikke generende fremstillingsvirksomheder i
tilknytning til butikkerne, boliger og offentlige
formal.

Det skal sikres, at omrader udlagt til
stgjfelsom anvendelse ikke belastes med et
stgjniveau over de til enhver tid gaeldende
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel
ma ikke overstige 5.000 m2. Den maksimale
butiksstarrelse er fastsat til 3.500 m2 for den
enkelte dagligvarebutik og til 2.000 m2 for
den enkelte udvalgsvarebutik. Der ma ikke
etableres kontorvirksomheder med et starre
areal end 1.500 etagemeter

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv,

I 100 m I

Status

Vedtaget

EN.C.01 Dagligvarebutik og boliger ved Kirsebaergarden
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Bydelscenter, Butikker, Publikumsorienterede
serviceerhverv, Omrade til offentlige formal

Side 5



Kommuneplantillzeg nr. 1 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebzergarden

EN.C.01 Vestcenteret

Bestemmelser

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Milj

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE & MapCentia ApS

EN.C.01 Status
Aflyst

Centeromrade

Byzone

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
11

Omradet ma kun anvendes til centerformal,
butikker, kontorer, restauranter samt mindre
ikke generende fremstillingsvirksomheder i
tilknytning til butikkerne, boliger og offentlige
formal.

Det skal sikres, at omrader udlagt til
stgjfalsom anvendelse ikke belastes med et
stgjniveau over de til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel
ma ikke overstige 5.000 m2. Den maksimale
butiksstarrelse er fastsat til 3.500 m2 for den
enkelte dagligvarebutik og til 2.000 m2 for
den enkelte udvalgsvarebutik. Der méa ikke
etableres kontorvirksomheder med et storre
areal end 1.500 etagemeter

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv,
Bydelscenter, Butikker, Publikumsorienterede
serviceerhverv, Omrade fil offentlige formal

Vestcenteret
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